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Stimmans Oppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

Val av stimmosekreterare,

Val av en person som hgr att jimte ordféranden att justera protokollet.
Val av réstriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens drsredovisning.
Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer.

Beslut om stimman skall utse styrelseorditrande samt i f6rekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Stimmans avslutande
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 juli 2010 - 30 juni 2011.

Styrelsens sammansattning

Vid ordinarie foreningsstdmma den 30 november 2010 deltog 62 (67) medlemmar.

Val forattades enligt foljande

Till ordinarie styrelseledamoter valdes:

Till styrelsesuppleanter valdes:

Revisorer:
Foreningsrevisor:
Foéreningsrevisorsuppleant:

Valberedning:

2ar
2 ar
2ar

2 ar
2 ar

1ar
1ar
1ar
1ar

1ar
1ar

Stamman valde Ake Peterson till ordférande pa 1 ar

Ake Peterson omvald
Kerstin Lindén omvald
Stig Johanson nyvald

Henrik Ouchterlony nyvaid
Rikard Porse nyvald

Aukt. Revisor KPMG AB, omvald
Susanne Liljenstrom, omvald
Inga-Lill Maunula, omvald
Lennart Jigrot omvald

Gullan Johanson omvald
Andreas Niklasson nyvald

Styrelse och revisorer fram till ndsta ordinarie foreningsstamma

Ordinarie styrelseledamoter
Ake Peterson, ordférande
Manne Kyistad, v.ordforande
Kerstin Lindén, sekreterare
Henrik Holmgren, v. sekreterare
Stig Johanson, ledamot

Revisor
Godk. Revisor Marie-Louise Strand
KPMG AB

Foreningsrevisor
Susanne Liljenstrom

Valberedning

Lennart Jigrot (sammankallande), Gullan Johanson och Andreas Niklasson

Styrelsesuppleanter
Renata Sandelin
Rikard Porse

Henrik Ouchterlony

Revisorsuppleant
Godk. Revisor Jorgen Nilsson
KPMG AB

Revisorssuppieant
Inga-Lill Maunula

=
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Fastighet

Féreningen innehar tomtratterna till fastigheterna Kortedala 44:1, 45:2, 45:4,47:1, 67:3, 763:1
763:38, 763:62 och 763:64 med adresserna Fastlagsgatan 2, Vastra Midvintersgatan 7,
Ostra Midvintersgatan 9,13-19 och 20-24, Lévmanadsgatan 2-8 och 3-7 samt
Forstamajgatan 14-24.

P& tomterna har fran 1955 uppforts bostadshus och anldggningar enligt féljande:

Kvm Antal
Bostadslagenheter 17 294 18 1 rum och kokvra
6 1 rum och kok
159 2 rum och kok
128 3 rum och kdk

311
Lokaler 729 4
Garage 60 varav 23 varmgarage
Parkeringsplatser 192 varav 11 besoksplatser
Miljbhus 4 varav ett i inbyggt garage
Overnattningsrum 30 1

Samt ett antal sméaférrad under 10 m2

Under verksamhetsaret har 23 (23) lagenhetsoverlatelser agt rum, vilket motsvara 8%
(8%) av bostadsratterna.

Forsakring

Fastigheterna &r forsékrade i Lansférsékringar med fullvirdesgaranti. Férsakringen omfattar
bland annat brand-, vatienlednings- och maskinskada, inbrott och aliriskskada, ansvar- och
rattsskydd samt olycksfall och sanering.

Forvaltning

Administration
Primar Fastighetsforvaltning AB har bitréit styrelsen med den tekniska och ekonomiska for-
valtningen.

Organisationsanslutning
Foreningen ar ansluten till FASTIGO.

#
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Underhall

Arets I6pande underhaliskostnader uppgar till 1 113 172:- | denna summa ingar
bl.a , tradfélining, isolering vindar laghus, kulvertbyte, radonmatning i lagenheter
samt konsultarvode fér malningsentreprenad.

Foreningen har inte utfort nagot planerat underhéallsarbete under aret da de arbeten
som utforts antingen lagts upp pa avskrivning eller utférts som idpande underhall.

Samtliga TV uttag och delar av kabeltv kablar har bytts under aret utan kostnad for féreningen.

Féreningen drabbades av en féretagsbot dé“arbetsmiljéplan inte fanns tiligénglig vid inspektion
kostnad 10 000 kr. Detta atgérdades omgéende och avsag takmalningen.

Kostnad ca 2,800 Tkr for takmalning har lagts upp pa avskrivning pa 10 4r.
Kostnad ca 300 Tkr for bredbansswitchar har lagts upp pa avskrivning pa 10 ar.
Kostnad ca 170 Tkr for nya torktumlare har lagts upp pa avskrivning pa 10 &r.
Kostnad ca 820 Tkr fér markarbeten har lagts upp pa avskrivning pa 20 &r.

Framtida underhall
MNedan redovisas planerade storre underhallsatgérder fér de kommande 5 &ren, per ar:

11/12 ca 1 515 000:-

Drénering av O Midvintersgatan 15-19

Fasadtvatt

Reparation av tegelfasad O Midvintersgatan 14-20

12/13 ca 3 500 000:-

Reparation av tegelfasad O Midvintersgatan 15-19
Oversyn franluftsflaktar '
Malning alternativt byte av plattak laghus

13/14 ca 1 090 000:-
Maining balkonger
Utbyte viss tvattutrustning

14/15 ca 780 000:-
Rensning av franluftskanaler och OVK

15/16 ca 320 000:-
Malning kallare
Malning foreningsiokal

Detta &r bedémningar styrelsen har gjort fran underhalisplanen och kan komma att revideras
under de kommande aren, beroende pa forslitningstakt och ekonomiska resurser.

Underhallsplan finns pa fastighetsexpeditionen fér paseende. A

X
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Ordforande har ordet

Under verksamhetsaret 2010-2011 har Brf Yxan gjort en del férandringar i
organisationen. Istallet for att ha betingstaderskor anstéllda som stadat pa kvéllar
och helger som extra jobb, har vi anstélit personal som stadar pé& dagtid under
veckorna.

Stadningen har ocksa andrats da vi sedan ett tag tillbaka sté&dar trapporna var 14.e
dag och entréer varje vecka, pa detta vis frigbrs tid som vi kan anvénda till andra

arbeten i foreningen. Alla anstallda i féreningen &r anstélida som fastighetsarbetare.

Vi har ocksa bytt kabel tv leverantdr och i samband med detta fatt nya kablar
indragna i vara fastigheter vilket borgar for bra kanalmottagning.

Vi har under aret lagt om en stor del av féreningens lan till en mycket bra ranta,
vilket &r bra fér var ekonomi.

| Bvrigt gallande ekonomin hénvisar jag till verksamhetsberéattelsen dar ni kan se
vad vi gjort under aret.

Styrelsen for Brf Yxan arbetar aktivt med att forsdka sénka féreningens kostnader.
Det ar darfor trakigt att sa8 ménga mediemmar inte hjalper till med sopsorteringen,
vilket kan leda fill 6kade avgifter. Exempel: idag kostar sopsorteringen ca 200 000
kronor per ar och kan l&it stiga upp till 1,2 miljoner kronor per ar om vi méste
aterga till att sldnga alla sopor som brannbart.

Trivseln i Brf Yxan &ar nagot som vi arbetar pa hela tiden, men var och en maste
sjalv hjalpa till fér att boendet skall bli s& bra som méjligt. Detta kan man gora
genom att visa hansyn till sina grannar. Vi har for ett tag sedan sammanstéllt ett
trivselblad att ta del av. Dér star sadant som mediemmar har klagat pa det senaste
aret.

5(17)

Jag vill dven tacka for en trevlig gemensamhetsdag, dé vi grillade korv, stddade och umgicks.

Glém inte arsstdmman, dér du kan paverka ditt boende och fa information om vad
styrelsen arbetar med. Kallelse lappas upp i entrén i god tid innan stdmman som
halls i slutet av november, bérjan av december.

Valkomna!
Ordforande

Ake Peterson
A
i
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“10-11 "09-10 ‘08-09 ‘07-08
Arsavgiftsniva inkl brénsleavg
for bostdder kitkvm 633 633 633 603
Lan per kvm 2061 2 065 2079 2092
Soliditet 0,9% 0,01% -0,2% -3,3%
Likviditet 81% 94% 84% 69%

Utgaende avgifter

Ingen hojning av arsavgiften under verksamhetsaret.

Det nya verksamhetsaret 2011-07-01 inleddes med en hdjning av arsavgiften
med 3% pé kallhyran.

Forslag till disposition betréffande foreningens resuitat

Styrelsen foreslar att arets resultat, kronor 379 869 behandlas enligt féljande:

Balanserat underskott -1 345611
Arets resultat 379 869
Summa -965 742
Balanseras i ny rakning -965 742

Styrelsen foreslar att ingen avsattning till fond gors i &r p g a underskottet.
Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer. A
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Resultatrakning
2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30
Arsavgifter, hyror och brénsleavgifter 1 12 101 081 12 001 539
Ovriga férvaltningsintakter 302 381 443 395
‘ 12 403 462 12 444 934
Rérelsens kostnader
Planerat underhall - -
Fastighetsskatt -491 134 -381 294
Driftskostnader 2 -6 204 748 -6 628 652
Personalkostnader 3 -1 819 166 -1 516 087
Forlust avytiring inventarier -60 172 -
Avskrivningar av anldggningstillgangar 4 -2 080 777 -1 707 771
Rorelseresultat 1747 465 2211130
Resultat frén finansiella poster
Ranteintakier 5 9909 9 986
Rantekostnader -1 377 505 -1 321 595
Resultat efter finansiella poster 379 869 899 521
Arets resultat 379 869 899 521

tf\r\
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 36 837 155 34 971 575
Inventarier, verktyg och installationer 7 1332 549 1190 023
Pagaende byggnation 8 - 1299625
38 169 704 37 461 223
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar 9 10 115 74 887
10 115 74 887
Summa anldggningstiligangar 38 179 819 37 536 110
Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 139 657 2133219
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 275 284 385 779
2 414 941 2518998
Kassa och bank 11 1266 976 2683789
Summa omsattningstillgangar 3681917 5202787
SUMMA TILLGANGAR 41 861 736 42 738 897

A
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Balansrakning
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Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 12
Grundavgifter 523 458 523 458
Underhalisfond 829 807 829 807
1 353 265 1 353 265
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -1 345611 -2 245132
Arets resultat 379 869 899 521
-965 742 -1 345611
387 523 7 654
Léngfristiga shulder
Fastighetslan 13 36 918 737 37 226 745
Checkrékningskredit 14 - -
36 918 737 37 226 745
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 282 452 257 044
Leverantdrsskulder 567 931 1529 280
Ovriga skulder 15 151735 120 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 3 553 357 3 597 560
4 555 475 5 504 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 861735 42 738 897

P
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Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

10 (17)

Belopp i kr 2011-06-30 2010-06-30
Stallda sakerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 43 372 500 43 372 500
Ansvarsforbindelser

19 093 16 852

FASTIGO
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad, férutom K-2 reglerna fér mindre och ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1)

Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséaret
redovisas som intakt.

Schablonskatteinkomst
Underskottsavdrag enligt senaste inlamnad deklaration till Skattemyndigheten var
12 861 174 kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tildmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 63 ar
Fastighetsforbatiringar 10-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Underhallsfond

Enl anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsétitning och iansprakstagande sker genom &verforing mellan fritt och
bundet eget kapital.

Not1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter

2010-07-01 2008-07-01

2011-06-30 2010-06-30

Arsavgifter, bostader 8 479 824 8 479 824

Hyror, lokaler 308 643 312 066

Hyror, bilplatser och garage 572 018 487 635

Avgift bredband 280716 256 131

Bransleavgifter 2 459 880 2 465 883
12 101 081

12 001 53951;

7
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Not 2 Driftskostnader
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2010-07-01 2009-07-01

2011-06-30 2010-06-30
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2014-06-22) -416 189 -385 009
Fastighetsforsakring -108 818 -106 593
Forvaltning -344 370 -340 960
Kabel-TV -420 105 -506 692
Bredband -200 515 -194 727
Administration, revision -145 465 -124 138
Lépande underhall -1 113172 -1 369 885
Drift och férbrukning -15 698 -14 797
Vatten -449 949 -444 202
El -414 595 -418 334
Uppvarmning -2 417 897 -2 557 318
Sophantering -157 975 -165 297

-6 204 748 T 6628652

MNot 3 Styrelse- och personalkostnader

2010-07-01 2009-07-01

2011-06-30 2010-06-30
Medelantalet ansiéallda
Sverige 8 8
Varav man 25% 25%
Léner, andra ersétiningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 111 541 107 625
Ovriga arvoden till styrelsen 3757 4 850
Loner till anstallda 1047 105 841 670
Summa 1162 403 954 145
Sociala kostnader 257 717 231219
(varav pensionskostnader) (16618) (7190)
Summa styrelse- och personalkostnader 1420120 1185 364

b

Styrelsen har haft 8 méten under aret.

Loner och erséttningar avser endast personal i Sverige.

AW
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Not4 Avskrivningar av anliggningstillgangar
2010-07-01 2009-07-01
2011-06-30 2010-06-30
Byggnader och mark -288 237 -288 237
Fastighetsforbatiringar -1 653 817 -1 294 343
Inventarier, verktyg och installationer -138 723 -125 191
: -2 080777 -1 707 771

Not5 Ranteintdkier

2010-07-01 2009-07-01
2011-06-30 2010-06-30
Rénteintakter bank 1962 3181
Ovrigt 7 947 6 805
9909 9 986
@

=
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Not 8 Byggnader och mark

14 (17)

2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 11 370 300 11 370 300
Fastighetsforbattringar 52 279 427 51 507 159
Nyanskaffning fastighetsforbatiringar 3 847 481 772 268
Utrangering -354 871 -
67 142 337 63 649 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bodrjan -28 678 153 -27 095 573
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1 942 053 -1 582 580
Utrangering 315023 —
-30 305183 -28 678 153
Redovisat vérde vid arets slut 36 837 155 34 971 575
Taxeringsvérden, byggnader 85 107 000 85 107 000
Taxeringsvarden, mark 31 328 000 31328 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut 3279375 3279 375
Nyanskaffning 301573 -
Utrangering av inventarier -644 980 -
2 935 968 3279 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 089 352 -1 964 161
Utrangering av inventarier 624 656 -
Arets avskrivning enligt plan -138723 -125 191
-1 603 419 -2 089 352
Redovisat varde vid arets slut 1332 549 1190023
Not 8 Pagaende byggnation
Vid arets borjan 1299 625 119 609
Investeringar 1 556 347 1952 284
Fardigstallt -2 855 972 -772 268
- 1299 625

A
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Not 9 Langfristiga fordringar

2011-06-30 2010-06-30
Vid arets bérjan 74887 136 504
Avbetalning -84 772 -61 617
10 115 74 887
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-06-30 2010-06-30
Fastighetsforsékring 46 117 46 029
Tomtrattsavgald 119 688 119 208
Kabel-TV 37 381 166 535
Upplupna ranteintakter - -
Ovriga poster 72 098 54 007
275 284 385779
Mot 11 Kassa och bank
2011-06-30 2010-06-30
Handkassa 4 859 4 348
Bankmedel 1262 117 2 679 441
1266 976 2683789
Not 12 Eget kapital
Grund- Underhélls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets borjan 523 458 829 807 -1 345 611
* lanspraktagande av underhalisfond - -
« Avséttning till underhalisfond - -
Arets resultat 379 869
Vid arets slut 523 458 829 807 -965 742

&l\
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Not 13 Fastighetsian

Langivare Skuldbelopp Réntesats Konv.datum
Kortedala 44:1
Stadshypotek 2108 000 4,50 2015-03-30
Stadshypotek 586 500 3,49 Rorlig
Stadshypotek 884 250 3,63 2013-07-30
Stadshypotek 3551 200 5,16 2012-10-30
Stadshypotek 894 408 3,49 Rorlig
Stadshypotek 857 925 3,18 Roérlig
Kortedala 45:2
Stadshypotek 2 108 000 3,33 Rorlig
Stadshypotek 4 421 250 3,63 2013-07-30
Stadshypotek 977 500 3,49 Rérlig
Kortedala 47:1
Stadshypotek 2 866 456 2,99 2014-06-01
Stadshypotek 3551 200 5,15 2015-12-01
Stadshypotek 5 300 000 4,50 2015-04-30
Stadshypotek 7 326 000 2,99 2014-06-01
Kortedala 67:3
Stadshypotek 1768 500 3,63 2013-07-30
37 201 189
Avgar: nasta ars amortering -282 452
36 918 737

Not 14 Checkrikningskredit

2011-06-30 2010-06-30
Beviljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Mot 15 Ovriga skulder

2011-06-30 2010-06-30
Uttagsskatt, aktuellt inkomstar 66 117 51 139
Personalens kaliskatt 85618 69 475

161735 120 614
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011-06-30 2010-06-30
Forskottsaviserade hyror 3125784 3083 143
Réntekostnader 77 870 73682
Semesterloner 109 271 105 517
Sociala avgifter 74 319 69 977
Léneskatt pa pensionskostnader 10 222 16 793
Fastighetsskatt 53 579 139 791
Drift & UH-kostnader 93 841 101 073
Ovriga kostnader 6 380 6 379
Ovriga poster 2 091 2 205
3553 357 3 597 560
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforening Yxan Goteborg

Org nr 757201-7395

Vi har granskat Arsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsférening Yxan Goteborg for rikenskapséret 2010-07-01 - 2011-06-30. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen f{or

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Susanne Liljenstro ane—Loulse Strand
Godkénd revisor



