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Arsredovisning

Sammanstallning av féreningens rakenskaper
under &ret. Arsredovisningen ska omfatta forvalt-
ningsberattelse, resultat- och balansrdkning samt
noter. Arsredovisningen behandlas pa ordinarie
stamma.

Forvaltningsberattelse

Den del i drsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Dar redovisas t.ex. vilka som haft
uppdrag i féreningen, underhall som utférts och
arets viktiga handelser.

Resultatrdkning

Visar vilka intakter och kostnader féreningen

haft under verksamhetsaret. Intdkterna bestar till
storsta delen av arsavgifter och hyror. De stérsta
kostnaderna brukar vara rantor, skatter, varme
och underhall av fastigheten. Intakter minus kost-
nader ar féreningens overskott eller underskott.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stallning i tillgang-
ar och skulder. Tillgangarna ar byggnad, mark
samt likvida medel. Skulderna bestar av férening-
ens lan och skulder, och visar tillsammans med
det egna kapitalet hur féreningen finansieras.

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk,
dvs. byggnader, mark och inventarier.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangar ar likvida medel och andra
tillgangar som i allmanhet kan omvandlas till
pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Skulder, t.ex. fastighetslan som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
féreningar ska arlig avsattning goras till férening-
ens gemensamma underhallsfond. Nar storre
underhallsarbeten utférs anvands denna fond.

Avskrivningar

Kostnad for vardeminskning och/eller forslitning
av byggnader och inventarier. Avskrivning for-
delar kostnader pa flera ar och paverkar resultat-
rakningen, men inte likviditeten.

Stallda panter

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som saker-
het for erhallna lan.

Likviditet

Med detta menas féreningens betalningsbered-
skap, d.v.s. férmdagan att betala sina skulder pa
kort sikt. God eller dalig likviditet beddms genom
forhallandet mellan omsattningstillgdngar. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre an de kortfrist-
iga skulderna ar likviditeten positiv.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en
férening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i férhallande till skulderna.
Vid lag soliditet ar skulderna stora i férhallande
till det egna kapitalet, d.v.s. verksamheten ar till
stor del finansierad med lan.

Eget kapital

Det egna kapitalet kan beskrivas som skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder, och
utgors bland annat av medlemmarnas insatser
och summan av verksamhetens arliga resultat.
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Organisationsnummer 757201-7395

Dagordning vid ordinarie foreningsstimma

a) Stimmans oppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden att justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

D Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friaga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande

fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till

foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna frenden

t) Stimmans avslutande
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning

noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

1(16)
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

 styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin ér god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera
I6pande utgifter samt kommande underhéll. Som en del av planeringen for detta sa upprittar
styrelsen arligen en budget. Med hjélp av framtagen underhéllsplan faststills avsittning till fond for
yttre underhall.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-08 och har sitt siite i Goteborgs kommun, Vistra
Gotalands 1in. Foreningens ekonomiska plan finns sedan 1958-04-24 vilken godkints av Géteborgs
Hyresndmnd. Nuvarande stadgar ar fran 2018-04-16.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebdr att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av drsavgifter.
Styrelse

Styrelsen har under éret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma 2018-12-05 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ake Peterson Ordforande 2 ar omval
Henrik Holmgren Vice ordférande 1 &r kvar
Kerstin Lindén Sekreterare 2 ar omval
Elizbieta Marcinkiewics Vice sekreterare 2 &r omval
Renata Sandelin Ledamot 1 ar kvar
Robert Kovac Suppleant 1 ar kvar
Martin Schubach Suppleant 2 ar omval
Cristian Radalj Suppleant 2 ar omval
Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Susanne Liljenstrom Intern foreningsrevisor

Zeljka Laic Intern foreningsrevisorssuppleant

Samtliga revisorer valda for 1 ar.

Valberedning
Gullan Johanson (sammankallande) samt Lars Nygren och Lena Beijer.
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Fastigheter

Foreningens fastigheter dr enligt nedan forteckning. Pa tomterna har fran 1955 uppforts bostadshus
med nu 312 ldgenheter med en sammanlagd yta om 17 334 kvm samt lokaler med en sammanlagd
yta om 1 065 kvm. Marken innehas med tomtrétt/arrende genom tomtrétts-/arrendeavtal med
Goteborgs kommun. Avgilden dr ofordndrad under avtalstiden. Omforhandling skall pakallas
senast tolv manader dessforinnan.

Tomtritts-/arrendeavtal
2014.06.22 - 2034.06.21

Fastighet Adress

Kortedala 44:1 Vistra Midvintersgatan 7
Fastlagsgatan 2

Ostra Midvintersgatan 9
Ostra Midvintersgatan 13
Lovménadsgatan 3
Lovmanadsgatan 5-7
Lévmanadsgatan 2-8

Forsta Majgatan 14-24
Ostra Midvintersgatan 15-19
Ostra Midvintersgatan 20-24

Kortedala 45:2 2014.06.22 - 2034.06.21

Kortedala 47:1 2014.06.22 - 2034.06.21

Kortedala 67:3 2014.06.22 - 2034.06.21

Kortedala 763:38 Miljéhus Loper ett ar i taget
Kortedala 763:62 Miljohus Loper ett ér i taget
Kortedala 45:4 Parkering/Garage 2016.05.24 - 2026.05.23
Kortedala 763:63 Parkering/Garage Loper ett ar i taget
Kortedala 763:64 Parkering/Garage Loper ett ar i taget
Légenhetsfordelning:

Irokokvrd 1 rok 2 rok 3 rok

18 7 159 128

Kommersiellt uthyrda lokaler loper enligt foljande:

Verksamhet Ytam®> Loptidtom

Lager for bageri 429  2021-11-30 (12 méan forlangning)
Bageri 78  2020-10-31 (36 mén forlingning)
Bageri 198  2020-10-31 (36 man forldngning)
Antenn 10 2024-01-31 (60 man forlangning)
Antenn 10 2021-12-31 (36 man forldngning)
Lager 15 2021-09-30 (12 man forléngning)
Ovriga lokaler och utrymmen:

Garage 59 st varav 22 varmgarage
Parkeringsplatser 192 st varav 11 besoksplatser
Miljohus 4  stvarav ett i inbyggt garage
Overnattningsrum 30 kvm

Gym 210  kvm

Foreningslokal 60 kvm

Fastighetsexpedition 30 kvm

Smaforad ett antal

<10 kvm
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Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad for perioden 2017-2046 som arligen gds igenom
av styrelsen. Planen ligger till grund for reservering till och ianspréktagande fran fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som beskrivs i stadgarna.

Tidigare ér har storre atgérder pa fastigheterna skett enligt nedan:

2000 Stambyte/badrumsrenovering
2013-2016 Renovering tegelfasader & balkonger (14ghus)
2016/2017 Nytt 1ds och passersystem

Under dret 2018/2019 har nedan atgirder utforts:
Byte tétlister fonster

Linjemalning

Tvitt garagetak

Reparation avloppsledningar i mark

Tvitt av fasader

Nedan redovisas planerade storre underhéllsdtgérder for de ndrmast kommande 5 dren:
2019/2020 4 566 tkr

Byte belysning ldghus

Byte flaktar hoghus

Malning plattak laghus

2020/2021 8 500 tkr
Renovering balkonger hoghus

Malning plattak och fasader hoghus

Relining avlopp

2021/2022 6 800 tkr
Renovering balkonger hoghus
Milning plattak och fasader hoghus

2022/2023 6 500 tkr
Maélning trapphus samtliga

Malning tvittstugor

Malning garage

OVK & rensning ventilationskanaler

2023/2024 3 400 tkr
Byte termostatventiler
Inreglering varme

Underhéllsplanen har under &ret uppdaterats vilket medfor att avsittningar till framtida underhall
kommer att goras i en storre omfattning in tidigare. Aven framdver kommer underhllsplanen att
revideras med jimna mellanrum. Styrelsen beraknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska
tickas av fonderade medel.

Det finns inga planerade investeringar inom de nirmaste kommande 5 dren.

&
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Forvaltning )
Teknisk och ekonomisk forvaltning av foreningens fastigheter skots av PRIMAR. Fastighetsskotsel
i egen regi.

Visentliga hiindelser under rﬁkens-kapsﬁret

Under 4ret har fasader tvéttats. Tatningslister pa fonster och balkonger har bytts ut till nya.
Reparerat avlopp i mark pa Lovmanadsgatan 2-8. Hosten 2018 hade foreningen 6versvamning i
gymmet. Oversvimningen medforde att gymmet inte kunde anviéindas under den perioden
aterstéllning skedde.

Medlemsinformation

Fastigheten omfattar 312 ldgenheter, samtliga &r upplatna med bostadsritt. Varje ldgenhet kan
innehas av flera personer dock har bara varje ligenhet endast en rost. 2019-06-30 var antalet
medlemmar 387 (396) stycken. Under aret 39 (31) lagenheter overlatits vilket motsvarar ca 13%
(11%) av bostadsritterna. Foreningen tar frén och med 2018-07-01 ut en tillkommande
manadsavgift vid uthyrning i andra hand. Vid 6verlatelse av ldgenhet betalar sdljaren en
overlatelseavgift som uppgar till 2,5% av ett basbelopp, motsvarande betalar den som pantsitter sin
ldgenhet pantsittningsavgift som uppgar till 1% av ett basbelopp. Fran 2019-01-01 har styrelsen
beslutat att overlatelseavgiften istéllet skall betalas av den som kdper lagenhet i1 foreningen.

Flerarsjamforelse

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning tkr 13 495 13 485 13 451 13 436 13 233
Rorelseresultat tkr 2 559 2 667 3207 1 732 2903
Resultat efter finansiella poster tkr 1 965 2015 2417 792 1 704
Balansomslutning tkr 48 046 46 814 44 557 44 088 41 871
Arsavgift/m? bostadsyta inkl virme ~ kr 685 685 685 685 675
Lan per m* bostadsyta kr 1977 1 999 2019 2039 2 060
Soliditet % 23 19 16 10 9

P &
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Foreningens ekonomi
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Avgifterna hojdes senast med 2% frdn 2015-07-01 dérefter har inga justeringar skett forrdn 2019-
10-01 da avgifterna hojts med 3%. Aven i framtiden kan foreningen behdva avgiftshdjningar for att

klara av underhéllet av foreningens fastigheter.

Underskottsavdrag fran tidigare &r var enligt senast inlimnad inkomstdeklaration till skatteverket

12 861 174 kr.

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadligenhet. Fastighetsskatt for lokaler med 1%

av taxeringsvérdet for lokaler.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse  Fond for Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 524 686 75772 7559000 -1111957 2015179
Avsittning fond enl stadgar B - 3000000 -3000000 -
Extra avsittning enl arsstimma = - 850 000 -850 000 -
lanspriktagande fond - - -1 640000 1640000 -
Balanseras i ny riakning - . - 2015179 -2015179
Arets resultat - 1964 805

Vid arets slut 524 686 75772 9769 000

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

Arets resultat

Balanserad vinst

Reservering till yttre fond, enligt stadgar/underhéllsplan
lanspraktagande fran yttre fond

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sé

att till yttre fond reserveras, utdver stadgeenlig reservering
att i ny rakning overfors

-1306778 1964 805

1 964 805
33221

-3 000 000
1 640 000

658 026

600 000
58 026

658 026

1964 805
11 027 485
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Tilléigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhéll (enligt underhéllsplan)

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utover stadgeenlig reservering

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

wn

~

2018-07-01
-2019-06-30

13 495 145
267 408

13 762 553
-8 077 142
-1 401 760

-1 019 592
-705 036

-11 203 530

2 559 023

-594 218
-594 218

1 964 805

1 964 805

1 964 805
1 640 000

-3 000 000

-600 000

4 805

7(16)

2017-07-01
-2018-06-30

13 485 409

484 159
13 969 568
-7 954 236
-1 531 229

-1 007 592
-809 444

-11 302 501

2 667 067

-651 888
-651 888

2015179

2013179

20153179
1 841 000

-3 000 000

-850 000

61?%/‘«
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Balansrikning Not 2019-06-30 2018-06-30
Tillgangar

Materiella anliéiggningstillgidngar

Byggnader och mark 8 37363 128 38 331 057
Inventarier 9 88 355 80018
Summa materiella anléiggningstillgangar 37451 483 38411 075
Summa anliiggningstillgangar 37 451 483 38 411 075
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 57913 38 371
Ovriga fordringar 29 627 13 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 775204 650 455
Summa kortfristiga fordringar 862 744 701 863
Kassa och bank

Kassa och bank 9731708 7700 911
Summa kassa och bank 9731708 7700 911
Summa omsittningstillgdngar 10 594 452 8402 774

Summa tillgangar 48 045 935 46 813 849( P
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

11

52

2019-06-30

524 686
75772
9769 000

10 369 458

-1 306 779
1 964 805

658 026

11 027 484

33915978

33915978

353 000
561 831
13317
244763

1 929 562

3102473

48 045 935
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2018-06-30

524 686
75772
7 559 000

8 159 458

-1 111958
2015 179

903 221

9062 679

34 297 057
34 297 057

355 000
526 894
72 290
250 690

2 249 239

3454 113

46 813 849

24
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2).

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad med fastighetsforbiattringar 50 ar Slutavskriven 2064
Nytt 1ds och passersystem 15 ar Slutavskriven 2030

Inventarier, verktyg och installationer ~ 5-20 ér

Avskrivning pd byggnad har delvis tidigare varit progressiv men fr o m 2014/2015 tillampas linjar
avskrivning. Den dndrade bedomningen av nyttjandeperiod baseras pé en teknisk besiktning/
bedomning av fastighetens tekniska status.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Hyresintdkter lokaler 434 007 424 799
Hyresintékt garage 292 530 291 730
Hyresintikt P-plats 312 190 320 542
Hyra p-plats/garage extraplats 27175 28 025
Hyresintékter dvriga objekt 17200 23 600
Bredband 369 468 367 881
Arsavgifter bostider 9433 447 9 433 447
Avgifter andrahandsuthyrning 15 883 1 060
Uppvirmning 2 444 445 2 444 445
Kabel-TV 148 800 149 880
13 495 145 13 485 409

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Ovr. ersittningar frén boende 5280 11 825
Parkeringsavgifter 11 650 -
Arsavgift gym 75 540 53 800
Ers for vidarefakturerade kostnader 87 096 29919
Forsdkringsersittning 73 650 333 000
Ores- och kronutjamning =71 -80
Ovriga ersattningar, intdkter 14 263 55 695
267 408 484 159
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Uppviarmning

Vatten

El

Sophantering
Tomtrittsavgild/Arrende
Kabel-TV

Bredband

Stadning entreprenad
Kommunal avgift & fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Ovriga driftskostnader

Reparationer
Gemensamma utrymmen

Lokaler
Bostader

Installationer (el,vdarme,vatten,ventilation,hissar,las m m )

Huskropp utvindigt & mark
Garage & parkering

Skador

Ovriga reparationer

Perodiskt underhall
Gemensamma utrymmen

Installationer (el,vdarme,vatten,ventilation,hissar,las m m)

Huskropp utvandigt & mark
Garage & parkering

Summa fastighetskostnader

2018-07-01

-2019-06-30

1 940 452
610 117
278 766
183 107
566 707
151 478
323 988
235 587
467 194
121 831
533359

5412 586

56 492

321 884
14 728
37379

558 157
35542

1 024 182

178 469
66 519
1379 958
15 429

1 640 375

8077 143
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2017-07-01

-2018-06-30

2 091 864
619 783
311 720
160 668
565 265
148 225
323 988
144 429
454 714
134 689
360 889

5316234

70 369
3932
15112
306 480
45 400
10 448
313 031
32 050

796 822

641 026
710 463
437 258

52 433

1 841 180

7 954 236

c#C



BRF Yxan
757201-7395

Not 5 Personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Min
Kvinnor

Loner

Arvoden 6vriga

Arvoden styrelsen
Sociala avgifter
Uttagsskatt

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 6 Avskrivningar
Byggnader

Inventarier, vertyg och installationer
Summa

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Forvaltning & revision
Administration

Konsulter

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

12(16)

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
1 1

2 2

678 999 800 862

21 900 18 100

115 700 115900

250 328 288 410

186 640 210776

148 193 97 181

1 401 760 1 531229
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
067 929 967 929

51 663 39 663
1019 592 1 007 592
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
559 406 577 415

84 349 60 104

24 085 118 484
37196 53 441

705 036 80 444

L
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerde anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Bostider
Lokaler

Not 9 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviérde enligt plan

2019-06-30
80 312 507

80312 507

-41 981 450
-967 929

-42 949 379
37363 128

130 263 000
92 527 000

222 790 000

217 000 000
5790 000

222 790 000

2019-06-30

1219 741
60 000

1279 741

-1 139723
-51 663

-1 191 386

88 355

13(16)

2018-06-30

80312 507

80312 507

-41 013 521
-967 929

-41 981 450
38331 057

114 220 000
57 537 000

171 757 000

168 000 000
3 757 000

171 757 000

2018-06-30

1219 741

1219 741

-1 100 060
-39 663

-1 139723

80 018

=4
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tomtrittsavgéld

Upplupen forsdkringsersittning
Kabel-TV

Ovriga poster

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Bundet till

2019-06-30

60 724
158 703
426 945

65316

63 517

775 205

Ingdende skuld  Arets amortering

Laneinstitut Riinta
Kortedala 44:1

Stadshypotek 1,72%
Stadshypotek 1,28%
Stadshypotek 1,07%
Stadshypotek 3,37%
Kortedala 45:2

Stadshypotek 1,44%
Stadshypotek 1,44%
Kortedala 47:1

Stadshypotek 1,07%
Stadshypotek 1,69%
Stadshypotek 1,30%
Stadshypotek 2,64%
Stadshypotek 2,64%
Kortedala 67:3

Stadshypotek 3,37%
Stadshypotek 1,51%
Avgér nista ars amortering

Planenlig amortering 2-5 ar 141

2020-03-01
2021-10-30
2020-04-30
2018-07-30

2022-07-30
2022-10-30

2020-06-01
2023-01-30
2024-06-01
2019-06-01
2019-06-01

2018-07-30
2023-07-30

2 000 kr

1963014
5266330
2 181 347

822 960

4 114 800
014 524

3301 470
4 935 461

omlagt
6 837 600
2 668 631

1 645 920
omlagt

-355 000
34 297 057

14(16)

2018-06-30

57 286
157914
333 000

37432

64 824

650 456

Utgaende skuld

-20 288
-55436
-22 032

-2 160

-43 200
-9 192

-33 516
-51012
-88 800
-34 655

-4 320
-18 468

-383 079

1942 726
5210894
2159315

omlagt

4071 600
905 332

3267954
4 884 449
9382776
omlagt
omlagt

omlagt
2 443 932

-353 000
33915978

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langsiktig och foreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar. .
b4
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna kostnader drift & underhall
Ovriga poster

Summa

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

For egna eventualforpliktelser
Fastigo

15(16)

2019-06-30 2018-06-30

51 358 112 850

1 106 548 1129 815

172 570 134 300

54221 42 197

523 295 163 860

21570 666 217

1929 562 2249 239

2019-06-30 2018-06-30

43 272 500 43 372 500
14 423

16 58?;49{
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REVISIONSDeratlelse

Till foreningsstédmman i'Brf Yxan, org. nr 757201-7395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Yxan for rdkenskapséaret 2018-07-01—2019-06-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiér beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom;

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vadsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberéttelse Brf Yxan, org. nr 757201-7385, 2018-07-01—2019-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Yxan for rakenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den ¢} /s> 21
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Revisionsberéttelse Brf Yxan, org. nr 757201-7395, 2018-07-01—2019-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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en del av estate fm group

1) PRIMAR

PRIMAR fastighetsférvaltning AB

PRIMAR fastighetsforvaltning AB har sedan starten 1987 vuxit och &r i dag ett av
Sveriges storsta forvaltnings- och fastighetsserviceféretag. Vi vardar dagligen
bostadsfastigheter, kontors- och industrilokaler, kdpcentra, butiker, parker och
hallplatser. Under de senaste aren har vi kontinuerligt flyttat fram vara positioner
genom att vi etablerat oss pa flera orter och vi finns nu éver hela landet.

Sedan 2003 ar vi kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 14001.
Med var kunskap och erfarenhet i kombination med goda medarbetare skapar

vi en mer kostnadseffektiv forvaltning.

www.primar.se
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