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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ér Bostadsrittsfirening YXAN.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, mot erséttning, till fireningens medlemmar uppléta
bostadsliigenheter, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i dvrigt frimja de kooperativa idéerna,i
firsta hand inom bostadsfirsériningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Géteborgs kommun.

UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utdvande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges i fireningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande
utrymmen. En upplitelse fir dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till

fireningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset.

DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i fireningen som en medlem har till {6ljd av
upplatelsen.

Med lagenhet avses sévil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrym-
men och i firekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.
I upplitelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lidgenhet

upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

FORHANDSAVTAL

Féreningen fir i enlighet med bestinunelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé avtal
om att i framtiden upplata ligenhet med bostadsriit. Ett sddant avtal kallas for-
handsavtal.
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FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlemmar utgirs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i fireningen till féljd av upplatelse
frén féreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsriitt i foreningens
hus.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlemi féoreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen @ skyldigatt utan drdjsmal, dock senast inom tva (2} ménader frén det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till fireningen, avgora frigan om
mediemskap.

En mediem kan endast antas om den gir sannolikt att han komimer att anvanda
ldagenheten fordet dndamal som finns angivet i upplitelseavialet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som fSrvérvat bostadsrétt till
bostadsligenhet fi vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pi viss funktion eller anknyining i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

RATT TILL MEDLEMSKA VID GVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergdtt fir inte viigras intréide i foreningen om de
villkor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen
skiiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

Den som har firvirvat andel i bostadsriitt far inte viigras intriide i fireningen om
bostadsritten efter firviirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilkalagen
(1987:232) om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsriit har évergatt till bostadsriitishavarens make eller sambo fir ma-
ken eller sambon inte viigras intride i foreningen. Detta géller ocksi nér
bostadsritt till en bostadsligenhet dvergétt till ndgon annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Svergétt till véigras intrdde i foreningen &ar dverlatelsen
ogiltig. Detta giller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsidrsiljning enligt 8 kap bostadsrittsiagen. For det fall en férvérvare vid exe-
kutiv férsiljning eller tvingsforsidljning vigras intride i féreningen skall féreningen
16sa bostadsritten mot skilig ersédttning, utom i fall dé en juridisk person enligt 11§
andra stycket far utdva bostadsriitten utan att vara medlem.

En dverlitelse som avses i Il § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke
inte erhalls.

OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kip skall upprittas skriftligen

och skrivas under av siljare och képare. Képehandlingen skall innehélla uppgift
om den ldigenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava.
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§11

Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett
annat pris 4n det som anges i kdpehandlingen, &r den éverenskommelsen ogiltig.
Mellan sdljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen.
Priset fir dock j#imkas, om det dr oskiiligt att det skall vara bindande. Vid denna
beddmning skall hiinsyn tas till képehandlingens innehéll, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriiffade forhéllanden och omstindigheterna i &vrigt.

En éverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifler dr ogiltig. Vicks inte talan om
sverlatelsens ogiltighet inom tva ir frAn den dag da dverlatelsen skedde, &r rétten
till saddan talan forlorad. Vid éverldtelse bér av foreningen tillhandahallet formulér
anvindas.

SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt Sverlétits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiva bostadsritien endast om han &r eller antas till medlem i bostadsritts-
foreningen,

Enjuridisk person fir dock utéva bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen
om denjuridiska personen har forvirvat bostadsritien vid exekutiv forsdljning
eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantritt i
bostadsritten. Tre (3) 4r efter forvirvet fir féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex {6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fr
vigras intréide i foreningen har fSrviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs fir bostadsriitten tvéngsforséljas enligt 8 kap
bostadsriitislagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att
dédsboet inte ir medlem i féreningen. Tre (3) ir efter dodsfallet fir fireningen dock
uppmana dddsboet att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att
bostadsritien har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir vigras intride i féreningen,
har forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far
bostadsritten tvAngsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets
rikning.

Om en bostadsritt évergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eiler
liknande férvirv och firvirvaren inte antagits till mediem fir fdreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte
fir vigras intride i fireningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsritisforening fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverldtelse firvirva en bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv férsidljining eller tvngsforsédljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om denjuridiska personen hade pantrétt i bostadsriitten,
eller

2. Forvarv som gdrs av en kommun eller ett landsting,

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte fir de betalningsfirpliktelser som
den fién vilken bostadsriitten har évergdtt hade mot bostadsrittsfireningen. Nér
en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande firviirv, svarar dock férvirvaren for sddana {Orpliktelser.
7




§12 INSATSER, AVGIFTERM M

For vatje bostadsritt skalt till foreningen betalas insats och Arsavgift samt i forekommande fall
upplételseavgift, Sverlitelseavgift, pantsatningsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse.

Insats, drsavgift, dverlitelscavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgifi for
andrahandsupplédtelse faststills av styrelsen.

Beslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsritishavarna.

Insats och uppldatelseavgift
Andring av insats skall alltid bestutas av foreningsstimma.

Ligenheten far inte tillirfidas férsta pangen forrin faststilld insats och i férekommande fall
upplatelseavpift inbetalats till fdreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift mm
Arsavgift skall férdelas pé (Breningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas insatser.

Arsavgifter skall av styrelsen faststillas s att de samianlagda drsavgifterna i foreningen tillsammans
med Svriga intiikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsit(ning till fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pd ménad
for bostad och kvartal for annan ligenhet in bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderlcvartals brjan,

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pd post eller bankkonior, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pd
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och Arsavgiften inte betalas i rétt tid utgdr dréjsmélsriinta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran fSrfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid fiirsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassckostnader m m,

Sdrskild debitering
Om genom miitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen riitt att férdela berbrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nigon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatsen enligt ekonomisk
plan bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordemingsgrund.

Overlatelseavgift, pantsdiittningsavgife och avgift for andrahandsupplatelse
Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid Gvergdng av bostadsrétt ta ut en
Hverlatelseavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsritishavaren och uppgér till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forstikring vid tidpunkten for Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen rétt att vid pantsiittningen av bostadsritt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren) och uppgér till ett belopp
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§13

§$14

motsvarande en (1) procent av géillande prisbasbelopp enligt Iag (1962:381) om allmin forsikring vid
tidpunkten nér féreningen underréttas om pantséittningen.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hdgs tio (10) procent érligen av gillande prisbasbelopp.
Avgift fér andrahandsupplételse betalas av bostadsréttsinnehavaren.

Upplats en ligenhet under en del av ett r fir avgifien tas ut efter det antal kalenderméinader som
upplatelsen omfattar.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutryrnme o dyl utgdr sérskild
ersitining som bestdms av styrelsen.

Foreningen far { évrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen
skall vidta med anledning av bostadsriitislagen eller annan forfattning,

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppriitta och drligen fSlja upp underhillsplan fér genomférande av
underhéillet av foreningens fastighet /er med tillhdérande byggnader.

FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond {or det planerade underhéllet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Ddrutdver kan bildas
hostadsritishavarnas individuella fonder fir underhéll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhdall

Avsiitining till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for firsta
aret anges i ekonomisk plan och direfter i underhdllsplan enligt§ 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhidill

Bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom éarliga
avsittningar frAn bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas
av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppegift dr att fore-
trida foreningen och ansvara foratt féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstéllande satt.

Styrelsen skall arbeta fir studie- och fritidsverksamhet och losa fragor i samband
med skétseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva del-
tagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med
hinsyn till bostadsritishavarnas olika forutséttningar skapa likvirdiga méjligheter
for alla att nyttja bostadsriitten.




Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av fireningsstimman f6r en period av
hogst tva (2} ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas, Om en helt ny sty-
relse viljs pa fireningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nirmast hdgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersiitias senast vid ndrmast dérpé fijande ordinarie
foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses
av den som utsig den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende ddrav

Styrelsen skall bestii av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som
utses av fireningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ér inom europeiska ekono-
miska samarbetsomradet bosatt myndigperson som #r medlem eller tillhdr
bostadsrittshavares familjehushéll. Den som #r underirig eller i konkurs eller har
foirvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styreiseledamot eller
suppleant.

ordforande, sekreterare och studieorganisatér

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse
ordfsrande vid det styrelsesammantride som hills i anslutningtill varje avhéllen
ordinarie foreningsstdmma eller i anslutning till exira foreningsstdmma i den méan
styrelseval har firekommit pd sddan stémma. Om stimman véljer att utse
ordfrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantride skall dven sekreterare och studieorganisatdr utses,

Styrelsens beslutsfirhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid
sammantridet, Som styrelsens beslut giller den mening fir vilken mer &n hilften
av de nidrvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av
ordforanden. I det fall styrelsen inte &r fulltalignér ett beslut skall fattas géller for
beslutsforheten att mer #in 1/3 av hela antalet ledamdter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stdllféretradare fér inte f6lja sddana foreskrifter av
foreningsstdmman som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar eller dessa stadgar.

Sdrskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststdllda ramar handligga
lépande eller tilifdlliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Fdéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamo-
ter tva i férening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen ut-
sedd person.

Sammantride
Ordféranden skall se till att sammantride halls nér sd erfordras.
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§18

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen skall sammankallas. S&dan begéran
skall framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att
styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om sddan framstéillan gors skyldig att
samimankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokolil. Protokollet skall justeras,
forutom av ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamdterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall féras i nummerftljd och férvaras pa
betryggande sitt.

Beslut om inteckning nm m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for féreningen fér besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyitring av foreningens fastighet/tomtritt mm

Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen fir inte utan
foreningsstammeans bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller
tomtratt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och / eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkén-
nande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
och i Arsredovisningens férvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande un-
derhallsbehov och under aret vidtagna underhéllsatgirder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen fir inte foreta en handling
eller annan &tgird som &r Hgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller
ndgon annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.

RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden from 1/7 tom 30/6.

ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frin varje riikenskapsérs utgéng till
foreningens revisorer dverldmna en arsredovisning innehéilande férvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrikning. Eventuellt Sverskoit i féreningens verksamhet
skall. avsiittas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny
rikning.

REVISORER
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§19

§20

§21

§22

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma
haillits tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bdr vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan fiven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. For sddan
revisor utses ingen suppleant.

REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som folj er av god redovisningssed granska
fdreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Revisorerna skall félja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa
féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
redovisningssed.

Revisorerna skall fir varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar féreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse ddréver inldmnad till styrelsen inom
trettio (30) dagar efter det styrelsen avlamnat &rsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har giort anmirkningar mot styrel-
sens forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR
MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall
styrelsens yttrande ver revisionsberittelsen skall hédllas tillgingliga f6r
mediemmarna senast en vecka fére ordinarie {f6éreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie fireningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av
varje rikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlimnat
sin beréttelse.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skil till det. SAdan stimma skall
#ven héllas nir det for uppgivet dndamdl skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga ristberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas
inom tva (2) veckor frin den dag di sidan begiran kom in till fireningen.

Féreningsstiimman éppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fir denne, an-
nan person som styrelsen dirtill ntser.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rgstraknare.

g} Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

12



i}  Framlidggande av revisorernas berittelse.

i} Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsftihet for styrelseledamdterna,

m) Beslut anglende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

n} Fraga om arvoden At styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p}  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r}  Val av valberedning.

$)  Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av féreningsmedlem till féreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna #renden.

t)  Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall férutom drenden enligt a-g sami tovan
férekomma endast de drenden fir vilka stimman uilysts och vilka angivits i
kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstdimma skall tidigast fyra {4) veckor och senast tva
(2) veckor fire stimman anslas pa vil synligplats inom foreningens hus eller
limnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador.
Dirvid skall genom hiinvisning till § 22 i stadgarna eller pd annat sitt anges vilka
drenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om fSrslag till &ndring
av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innechéllet av dndringen
anges i kallelsen.

Styrelsens ledamter och suppleanter f6r dessa, liksom revisorer och suppleanter
for dessa skall kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstdmmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den f6rsta
stim- man har héllits. I en siddan kallelse skall det anges vilket beslut den férsta
stimman har

fattat.

Extra stdimma

Kallelse till extra féreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en ( 1) vecka fére stimman, varvid det eller de #renden foér vilka
stimman utlyses skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som Snskar f& visst dirende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en ( 1) ménad efter rikenskapsarets
utgang.

Styrelsen skall pa siitt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som
aminilts i denna ordning,

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
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§27

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostads-
ritt gemensamthar de dock endast en rist tillsammans. Rostrétt pd
foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser

mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrdde

En medlems ritt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett (1) ar frin utfirdandet.

Endast annan medlem sller medlemmens make, sambo, férdldrar, syskon eller
barn fir vara bitride eller ombud. En medlem kan vid fireningsstamma medfira
hogst ett bitrdde.

Ingen far som ombud féretrida mer dn en medlem.

BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening #r den som har fatt mer &n hilfien av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild
majoritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstdmma sker ppet, om inte nérvarande
réstberiittigad medlem vid personval pakallar sluten omrdstning.

BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET

For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf skall vara giltigtkrivs att det
har fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

Om beslutet innebir indring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdr- des
forhdllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrétishavare som

berérs av &ndringen ha gAtt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir

beslutet dnd4d giltigt o minst 2/3 av de berdrda bostadsriittshavarna har gatt
med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdver tas i ansprak av fireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet inda giltigt
om minst 2/3 av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de
réstande ha gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplatna med bostadsréitt, skall beslutet ha fattats pa det sétt
som giller fr beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsriitishavarna i det hus som skall dverlatas skall dock
alltid ha gétt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsritten och somér
kind for fireningen om ett beslut enligt firsta stycket punkt 2 eller 4.
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§28

§29

§30

ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om éndring av bostadsriittsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga
réstberittigade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pé
varandra folj ande féreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pd den senare
stimman gitt med pa beslatet.

Om beslutet avser dindring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas
fordras dock att minst 3 / 4 av de réstande pa den senare stimman gitt med pé
beslutet.

Om beslutet innebiér att en medlems riti till foreningens behéllna tillgdngar vid
dess upplésning inskrinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman
giit med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Sverldta sin bostadsrétt inskridnks &r giltigt
endast om samtliga bostadsriitishavare vars riitt berdrs av indringen gitt med pé beslutet.

REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgamna skall genast anmaélas for registrering hos
Patent- och registreringsverket. Beslutet fir inte verkstéllas forrén registreringen
har skett.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldig-
het. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingir i uppldtelsen.
Han 4r ocksé skyldigatt filja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken. Féreningen svarar i évrigt for att fastigheten ir val underhallen och halls i
gott skick.

Bostadsriitshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

+ ytskikten samt underliggande titskikt pd rummens viggar, golv och tak,

« inredning och utrustning i kdk, badrum och 8vriga utrymmen tillhorande
ligenheten,

+ glas i fénster och ddrrar,

» ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar fér mélning av innersidor av fénstrens bigar och karm,
men inte f&r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfénster. Bostadsriittshavaren svarar for mélning av radiatorer och
vattenarmaturer och av de anordningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som fireningen férsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fir reparationer av de ledningar for avlepp, virme,
gas, vatten och elektricitet som fireningen forsett lagenheten med. For
reparationer pa grund av brand- eller vattenltedningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller
genom vardsléshet eller firsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjilv inte vallat gilller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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§31

§32

§33

Fjarde stycket andra meningen gilleri tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sédan underhallsdtgérd som enligt

vad ovan sagts bostadsréttshavaren skall ansvara for. Beslut hiirom skall fattas pa
foreningsstdmma och bdr endast avse dtgérder som foretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av fireningens hus som berér
bostadsriittshavarens ligenhet,

Ersdttning for intriiffad skada

Om fireningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sdre skall
ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart
fore skadetillfillet.

ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig frandring i lJgenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Styrelsen skall godkénna begiran om #ndring om denna inte
medfér skada pa féreningens hus eller men fir annan medlem.

LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr ndgot annat &dndamdél dn det
avsedda. Féreningen fir dock endast adberopa avvikelse som dr av avsevird bety-
delse for foreningen eller ndgon annan medlem i fireningen. Det avsedda indama-
let med en bostadsléigenhet i fireningen #ir att den skall vara en permanentbostad
sévida inte annat sirskilt anges i upplitelseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for
lagenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamdl samt fir kostnader fir
andringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter liksom for de dkade
kostnader for féireningen som kan folja av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att néir han anvinder lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfir huset. Han
skall ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att
detta ocksé iakttas av den som han svarar for enligt§ 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas
vara behiiftat med chyra fir inte foras in i ldgenheten.

FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for bostadsriittsfireningen har réitt att 3 komma in i ldigenheten niir
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som fSreningen svarar fir. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriattslagen, &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldigenheten visas pa lampligtid. Féreningen
skall se till att bostadsriitshavaren inte drabbas av stérre olédgenhet én
nédvandigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderéitten som foranleds av

nédviindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, &ven om hans ligenhet inte
besviiras av ohyra.
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§34

§35

§36

5§37

§38

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir fireningen har
rétt till det fir kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsritts-
havaren #nd4 upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte
har tillfille att anvinda ligenheten och hyresndmnden limnar tillstdnd till
upplételsen. Sadant tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

[frAga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for till-
stand endast att fireningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begriinsas till viss tid och firenas med
villkor.

Styrelsens samtycke kréavs dock inte,

om en bostadsriitt har farvirvats vid exekutiv forsilining cller tvangsforsilining
enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till mediem i freningen, eller

om ldgenheten Ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas
om upplitelsen.,

INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inryvmma utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfira men for fireningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva (2} 4r fran
upplatelsen och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten utan ersitining till fireningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre (3) ménader fridn avségelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i denna.

HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsriittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan ligenheten fir tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en
ménad frin anmaning, fir féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om
ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande,

Om avtalet h#vs, har foreningen ritt till ersétining for skada,

FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pd obetalda avgifter i form
av insats, arsavgift, upplatelse-, dverlitelse- och pantsétiningsavgift. Vid
utmitning eller konkurs jimstills sddan pantritt med handpantritt.
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§39

§40

SAdan pantriatt som avses i firsta stycket har foretridde framfdr en pantréitt som
har upplitits av en innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap § 31
bostadsrittslagen.,

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillratts &r, med de begrinsningar
som foljer av niist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och fGreningen
séledes beriitigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tva veckor fran
det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsuppliitelse
utéver tva vardagar efier forfallodagen

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller titlstind uppliter lagenheten i
andra hand,

3 om ligenheten anvints i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, ge- nom vardsloshet
#ir véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavare genom att inte utan
oskaligt dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand dsidosiitter nigot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och
fjarde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf ligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsritishavaren inte limnar tilltrfide till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7  om bostadsriitshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdéver det han skall gbra enligt
bostadsriittslagen, och det mésie anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fuligérs, samt

8  om liigenheten helt eller till viisentlig del anvinds fr néringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttianderiitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last
ar av ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadslidgenhet
forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstillning i ett visst firetag eller
niagon liknande skyldighet fir inte liggas till grund for forverkande.

MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppsigning pd grund av firhillande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan
dréismal. 1 friga om en bostadsldgenhet fir uppsigelse pd grund av firhéllande
som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse
utan dréjsmaél anséker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
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§41

§42

§43

§44

Ar nyttjanderitten firverkad pd grund av foirhillande, som avses i 39 § punkterna
1-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsigning kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den
grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren
tiil avflyttninginom tre {3) ménader frdn den dag di foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader fran
den dag di féreningen fick reda pa forhillanden som avses i 39 § punkt 2 sagt

till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som
avses i 39 § punkt & endast om fireningen har sagtupp bostadsriittshavaren till
avilyttning inom tva (2) manader frdn det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om
firunderstkning har inletts inom samima tid, har fireningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intill dess att tva (2) manader har gatt frdn det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats péa
nigot annat sitt.

ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nytyjanderéitten enligt 39 § punkt 1 firverkad pd grund av dréjsmal med
betalning av drsavgift och har fdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmaélet inte skiljas
fran ligenheten om avgiftenbetalas senast tolfte {12:e) vardagen fran
uppségningen,

I vinian pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras tor att {4
tillbaka nyttjanderiiten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
(14} vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 §
punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan ir han skyldig att flytta genast om inte nigot annat
folijer av 41 § ovan. S#Hgs bostadsréttshavaren upp av nidgon annan i 39 {ovanan-
given orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre
(3) ménader frin uppségningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fireningen ritt
till erséttning for skada.

TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f6ljd av uppsigning i fall
som avses i 39 § ovan, skall bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen s snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars riitt berdrs av forsdljiningen kommer &verens om
nagot annat. Férsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Tvangsfirsilining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
réttsforeningen.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna

ske genom anslag pa vil synlig plats i fireningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/ -1ador,
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§45 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och foérdelas i forhallande till insatserna.

§46 ANNAN LAGSTIFTNING
I allt som rér féreningens verksambet giller utéver dessa stadgar,
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr

foreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle
komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstédende stadgar blivitantagna av bostadsrittsforening YXAN

vid &? /‘1//'5& e e StAMIMa och. vid
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