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Styrelsen for Brf Yxan far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Allmént om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

[ styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla foreningens
avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera 16pande utgifter
samt kommande underhéll. Som en del av planeringen for detta si uppréttar styrelsen arligen en budget.
Med hjélp av framtagen underhallsplan faststills avséttning till fond fSr yttre underh3ll.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsféreningen registrerades 1953-09-08 och har sitt séte i Goteborgs kommun, Vistra Gtalands
ldn. Féreningens ekonomiska plan finns sedan 1958-04-24 vilken godkénts av Géteborgs Hyresnidmnd.
Nuvarande stadgar &r fran 2018-04-16.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har under &ret hillit 8 protokollférda sammantréiden.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2020-12-01 och dérp4 paftljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Ake Peterson Ordférande 2 &r omval
Henrik Holmgren Vice ordf6rande 1 &r kvar
Kerstin Lindén Sekreterare 2 &r omval
Elizbieta Marcinkiewics Vice sekreterare 2 &r omval
Renata Sandelin Ledamot 1 &r kvar
Lena Beijer Suppleant 1 &r kvar
Martin Schubach Suppleant 2 &r omval
Elvis Oskroban Suppleant 2 &r nyval
Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 1ér
Susanne Liljenstrdm Intern foreningsrevisor 14r
Zeljka Laic Intern foreningsrevisorssuppleant 1 ar
Valberedning

Gullan Johanson (sammankallande) samt Lars Nygren och Tadija Pejinovic.
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Fastigheter

Foreningens fastigheter 4r enligt nedan forteckning. P4 tomterna har fran 1955 uppfSrts bostadshus med
nu 312 ligenheter med en sammanlagd yta om 17 334 kvm samt lokaler med en sammanlagd yta om 1
065 kvm. Marken innehas med tomtrétt/arrende genom tomtritts-/arrendeavtal med Goteborgs kommun.
Avgilden &r oforindrad under avtalstiden. Omfbrhandling skall pakallas senast tolv manader
dessforinnan,

Fastighet Adress JTomtrétts-/arrendeavtal

Kortedala 44:1 Vistra Midvintersgatan 7 2014.06.22 - 2034.06.21
Fastlagsgatan 2
Ostra Midvintersgatan 9

Kortedala 45:2 Ostra Midvintersgatan 13 2014.06.22 - 2034.06.21
Lovménadsgatan 3

Kortedala 47:1 Ldvménadsgatan 5-7 2014.06.22 - 2034.06.21

Ldvmaéanadsgatan 2-8
Forsta Majgatan 14-24
Ostra Midvintersgatan 15-19

Kortedala 67:3 Ostra Midvintersgatan 20-24 2014.06.22 - 2034.06.21
Kortedala 763:38 Miljshus Loper ett ar i taget
Kortedala 763:62 Miljéhus Léper ett ar i taget
Kortedala 45:4 Parkering/Garage 2016.05.24 - 2026.05.23
Kortedala 763:63 Parkering/Garage Loper ett ar i taget
Kortedala 763:64 Parkering/Garage L&per ett ar i taget
Lagenhetsfordelning:
1 0 kokvra 1 rok 2 rok 3 rok
18 7 159 128

Kommersiellt uthyrda lokaler l5per enligt foljande:

Verksamhet Ytam®? Loptidtom

Lager for bageri 429  2021-11-30 (12 mén forlangning)
Bageri 78  2023-08-31 (36 man forlingning)
Bageri 198 2023-08-31 (36 man fSrlingning)
Antenn 10 2024-01-31 (60 man forlingning)
Antenn 10 2021-12-31 (36 man forlingning)
Lager 15 2021-09-30 (12 mén forléingning)
Ovriga lokaler och utrymmen:

Garage 59  varav 22 varmgarage
Parkeringsplatser 192 varav 11 besoksplatser

Miljohus 4  varav etti inbyggt garage
Overnattningsrum 30 kvm

Gym 210  kvm

Féreningslokal 60 kvm

Fastighetsexpedition 30 kvm

Sméforad ett antal <10 kvm
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Fastigheternas tekniska status
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For fastigheten finns en underhallsplan upprittad for perioden 2017-2046 som arligen gds igenom av
styrelsen. Planen ligger till grund fr reservering till och ianspriktagande frin fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som beskrivs i stadgarna.

Tidigare &r har stdrre dtgérder p4 fastigheterna skett enligt nedan:

2000 Stambyte/badrumsrenovering

2013-2016 Renovering tegelfasader och balkonger (14ghus)
2016/2017 Nytt 14s och passersystem

2019/2020 Byte belysning 1aghus

Under aret 2020/2021 har nedan dtgdrder utforts:

Injustering virmesystem Fastlagsgatan 2 och Midvintersgatan 7

Malning av garage har pabérjats

Nedan redovisas planerade storre underhallsdtgarder for de nirmast kommande 5 &ren:

2021/2022

Asfaltering

Milning garage och miljéhus

Malning tak laghus

Renovering plattak, fasader, balkonger héghus
Byte fléktar htghus

OVK, rensning, injustering

Ducar

Injustering vérme

2022/2023

Mailning plattak 1aghus

Renovering plattak, fasader, balkonger héghus
Byte garageportar

2023/2024
Renovering plattak, fasader, balkonger, héghus
Mélning tvittstugor

2024/2025
Relining avlopp under bottenplattor

2025/2026
Renovering hissar
Byte entrépartier

6 500 tkr

8200 tkr

8 200 tkr

2 000 tkr

1 100 tkr

Det finns inga planerade investeringar inom de nirmast kommande 5 aren.

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning av fSreningens fastigheter skots av PRIMAR. Fastighetsskotsel i

egen regi.
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Malning av garage har pébdérjats.

Upphandling av malning laghus har fatt skjutas upp dé det inte finns firg att f4 tag i pd grund av
pandemin.

Brf Yxan har infor mdjlighet att boka tvittstuga och bastu via webben.
Hemsidan har moderniserats,

Medlemsinformation

Fastigheten omfattar 312 ldgenheter, samtliga &r upplatna med bostadsritt. Varje ligenhet kan innehas av
flera personer dock har bara varje ligenhet endast en rost. 2021-06-30 var antalet medlemmar 388
stycken.

Under éret har 40 ldgenheter 6verlatits vilket motsvarar ca 13% av bostadsritterna.

Foreningen tar frén och med 2018-07-01 ut en tillkommande avgift per ménad vid uthyrning i andra
hand.

Vid 6verlételse av lagenhet betalar koparen en Sverldtelseavgift som uppgar till 2,5% av ett basbelopp,
motsvarande betalar den som pantsétter sin ldgenhet pantséttningsavgift som uppgér till 1% av ett
basbelopp.

Foreningens ekonomi )
Avgifterna héjdes senast med 3% fran 2019-10-01. Aven i framtiden kan foreningen behdva
avgiftshdjningar for att klara av underhallet av féreningens fastigheter,

Underskottsavdrag frén tidigare ar var enligt senast inlimnad inkomstdeklaration till
skatteverket 12 861 174 kr.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadldgenhet. Fastighetsskatt f6r lokaler med 1% av
taxeringsvérdet for lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 14 388 13 805 13 495 13 485 13 451
Rorelseresultat 3 860 3588 2 559 2667 3207
Resultat efter finansiella poster 3455 3135 1965 2015 2417
Balansomslutning 50578 47 962 48 046 46 814 44 557
Soliditet (%) 35,0 29,5 23,0 19,0 16,0
Arsavgifter inkl virme per kvm

bostadsyta 701 706 685 685 685

Lén per kvm bostadsyta 1752 1770 1977 1999 2019
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 524 686 75772 12 541 000
Avs, fond enl stadgar 3 000 000
Ianspréktagande fond -344 839
Extra avs. fond enl stimma 950 000
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 524 686 75772 16146 161

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till yttre fond enligt stadgar/underhallsplan
ianspraktagande frén yttre fond

arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhill, utéver stadgeenlig avsattning
i ny rékning Sverfores

Balanserat
resultat
-2113973
-3 000 000
344 839
-950 000
3135388

-2 583 746

71414

-3 000 000
344 839
3454 995
871248

800 000
71248
871 248

Arets
resultat

3135388

-3 135388
3 454 995
3 454 995

5(14)

Totalt

14 162 873
0

0

0

0

3 454 995
17 617 868

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga rérelsekostnader 5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilkiigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning

Avsittning till fond yttre underhall

Ianspréktagande av fond yttre underhall

Reservering av medel till yttre fond utdver stadgeenlig

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida
underhdill

2020-07-01
-2021-06-30

14 219 671
416 160
14 635 831

-7419 482
-903 190
-1337 384

-1 115719
-10 775 775

3 860 056
12 257
-417 318
-405 061
3 454 995

3 454 995

3 454 995

3 454 995
-3 000 000
344 839
-800 000

-166
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2019-07-01
-2020-06-30

13 804 606
6 901
13 811 507

-6 886 950
-831 321
-1 339 981

-1 164 717
-10 222 969

3 588 538
8434
-461 584
-453 150
3 135 388

3 135 388

3 135 388

3135388
-3 000 000
828 000
-950 000

13 388
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-06-30

35427270
469 402
35 896 672

35 896 672

349 351
76 147
668 017
1093 515

13 587 559
13 587 559
14 681 074

50 577 746

7(14)

2020-06-30

36395 199
617 192
37012 391

37 012 391

106 416

50 455
684 735
841 606

10 107 591
10 107 591
10 949 197

47 961 588
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

2021-06-30

524 686
75772

16 146 161
16 746 619

-2 583 747
3454 995
871 248

17 617 867

25006018
25006 018

5362526
515088
56 451
252 832
1766 964
7953 861

50 577 746
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2020-06-30

524 686
75772

12 541 000
13 141 458

-2 113973
3 135388
1021415

14 162 873

30402 484
30 402 484

284 000
864 735
51997
242 031
1953 468
3396 231

47 961 588



Brf Yxan 9(14)
Org.nr 757201-7395

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade i jimforelse med foregdende &r forutom den delen av

foreningens langfristiga skulder som #r foremal for omfdrhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets
utgdng. Dessa redovisas from 2020 som kortfristig skuld. JimfSrelsearets siffror har inte riknats om.

Anléiggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvéirden och beriknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad med fastighetsforbiittringar 50 ar Slutavskriven 2064
Nytt 14s och passersystem 15 ar Slutavskriven 2030
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
Arsavgifter bostider 9713614 9 645 698
Uppvérmning 2443 727 2442 240
Bredband 369 369 369 468
Kabel-TV 537 680 246 450
Avgifter andrahandsuthyrning 34 537 34384
Hyresintdkter lokaler 470 639 398 780
Hyresintéikter garage 290 085 292 380
Hyresintikter p-plats 326 820 325950
Hyra p-plats/garage extraplats 33200 27 700
Hyresintakter vriga objekt 0 21 556

14219 671 13 804 606
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Arsavgift gym
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga ersittningar boende
Parkeringsavgift

Ovriga ersittningar och intikter
Forsakringsersittning

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fjédrrvirme

Vatten

El

Sophantering
Tomtrittsavgild/Arrende
Kabel-tv

Bredband

Stidning entreprenad
Kommunal avgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Ovriga driftskostnader

Reparationer

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvindigt och mark
Garage och parkering

Skador

Ovriga reparationer

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvindigt och mark
Garage och parkering
Lokaler

Summa fastighetskostnader

2020-07-01
-2021-06-30

101 540
46 025
9189
11 500
34 591
213 315
416 160

2020-07-01
-2021-06-30

2167 463
658 929
275 573
206 189
577287
547 763
286 344
251043
513108
161 325
685 799

6 330 823

72756
239 680
14 186
0

260 583
15303
602 508

35475
397910
0

575
52191
486 151

7 419 482

10 (14)

2019-07-01
-2020-06-30

80 500
9619
9256

12 100

68 997

-173 571
6901

2019-07-01
-2020-06-30

1857071
616 569
264 507
192 930
568 140
252424
320 851
250 043
524 078
144 326
494 051

5484 990

53304
328 581
90 094
31 166
3525
67 147
573 817

124 714
536 177
70 722
96 530
0

828 143

6 886 950
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Forvaltning och revision
Administration

Konsulter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Uttagsskatt

Loner till egen personal
Sociala avgifter

Summa

2020-07-01
-2021-06-30

604 928
140 107
98 219
59936
903 190

2020-07-01
-2021-06-30

W)

142 800
7200

77 654
179 045
681 032
249 653
1337 384

11 (14)

2019-07-01
-2020-06-30

589 005
124 470
53 200
64 646
831 321

2019-07-01
-2020-06-30

W

141 900
7 800

88 394
178 422
712 686
210 779
1339 981
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Taxeringsvirde bostiider
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&dp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-06-30

80312 507
80 312 507

-43 917 308
-967 929
-44 885 237

35427 270

130 263 000
92 527 000
222 790 000

217 000 000
5790 000
222 790 000

2021-06-30

1372270
0
0
1372270

-755 078

0
-147 790
-902 868

469 402
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2020-06-30

80 312 507
80 312 507

-42 949 379
-967 929
-43 917 308

36 395199

130 263 000
92 527 000
222 790 000

217 000 000
5790 000
222 790 000

2020-06-30

1279741
725 625
-633 096
1372270

-1 191 386
633 096
-196 788
-755 078

617192
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid &rets ingéng

Avsittning enligt stadgar
Ianspraktagande fond

Extra avsittning enligt stimma

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2021-06-30

12 541 000
3 000 000
-344 839
950 000
16 146 161

13 (14)

2020-06-30

9 769 000
3 000 000
-828 000
600 000
12 541 000

I balansrékningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar frvéntas refinansieras till aktuell volym.

Lingivare
Kortedala 44:1
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortedala 45:2

Stadshypotek

Stadshypotek

Kortedala 47:1

Stadshypotek

Stadshypotek

Kortedala 67:3

Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Planenlig amortering 2-5 ar

Riintesats

%
1,28%
1,07%

1,44%
1,44%

1,69%
1,30%

1,51%

1271 760 kr

Datum for

rinteiindring

2021-10-30
2025-04-30

2022-07-30
2022-10-30

2023-01-30
2024-06-01

2023-07-30

Léinebelopp
2021-06-30

5100 022
4024 145

3985200
886 948

4 782 425
9195120

2394 684
30 368 544

5362 526

Linebelopp
2020-06-30

5155 458
4 064 793

4 028 400
896 140

4 833 437
9288 948

2419308
30 686 484

284 000
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Not 11 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut

For egna eventualforpliktelser
Fastigo

Goteborg 2021 - // - J4.

2021-06-30

43 272 500
43 272 500

14 423
14 423

e ~%—;é(‘3

" "Ake Petersson Henrik Holmgren
Ordférande Ledamot
Kerstin Lindén Elizbieta Marci wics
Ledamot Ledamot
et So.aess,
Renata Sandelin
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021 - /4 - é{

A /z/fz, /7%

Anna Christiansson Su e Liljenstrém
Auktoriserad revisor Intern foreningsrevisor

KPMG AB
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2020-06-30

43 272 500
43 272 500

14 423
14423



REVISIONSDEralelse

Till foreningsstamman i Brf Yxan, org. nr 757201-7395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Yxan for rékenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nobdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit om-
dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackiiga
och @ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga aft fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gdra att en fdrening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Yxan for rékenskapsaret 2020-07-01—
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den 8

KPMG AB

Susanne Lilienstrom Anna Christiansson

Foértroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Primér &r en koncern best&ende av tidigare Estate Service Management, Primdér fastighetsférvaltning och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdarket Primdér. Prim&r som koncern
ar tillraekligt stor for att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tillréckligt smé fér att vara
kundnéra och flexibla &ver hela Sverige. Vi dr bade specidlister och generalister — véra olika
verksamhetsomraden ligger i framkant inom sina respektive omr&den ~ avsett om det handlar om
specialiststéid, ventilation eller ekonomisk forvaltning.

Primér startades 1987 och har idag ca 850 anstdllda. Primdr har ett starkt fokus pd kvalitet,
milj® och arbetsmiljié. Verksamheten ér ISO-certifierad 1 9001, 14001 och OHSAS 18001.

primar.se
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