ARSREDOVISNING 2021/2022
Brf Yxan Goteborg




Arsredovisning

for

Brf Yxan Goteborg

757201-7395

Rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30



Brf Yxan Goteborg 1(14)
Org.nr 757201-7395

Styrelsen for Brf Yxan Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststiilla féreningens
avgifier samt se till att ekonomin &r god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera 16pande utgifter
samt kommande underhéll. Som en del av planeringen f6r detta s& upprittar styrelsen arligen en budget.
Med hjilp av framtagen underhéllsplan faststills avsittning till fond for yttre underhall.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-08 och har sitt séte i Goéteborgs kommun, Vistra Gotalands
ldn. Féreningens ekonomiska plan finns sedan 1958-04-24 vilken godkints av G6teborgs Hyresndmnd.
Nuvarande stadgar &r fran 2018-04-16.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att féreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda sammantrédden.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-12-01 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Ake Peterson Ordférande 1 ar kvar
Martin Schubach Vice ordférande 1 &r nyval
Kerstin Lindén Sekreterare 1 ar kvar
Lena Beijer Vice sekreterare 2 rnyval
Elzbieta Marcinkiewicz Ledamot 1 &r kvar
Elvis Oskroban Suppleant 1 ar kvar
Tadija Pejinovic Suppleant 2 arnyval
Jenny Hennecke Suppleant 2 arnyval
Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 1 ar
Zeljka Laic Intern féreningsrevisor 1 ar
Susanne Liljenstrom Intern féreningsrevisorssuppleant 1 ar
Valberedning

Gullan Johanson (sammankallande) samt Lars Nygren och Christian Radalj%
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Fastigheter

Foreningens fastigheter 4r enligt nedan forteckning. P4 tomterna har fran 1955 uppforts bostadshus med
nu 312 ldgenheter med en sammanlagd yta om 17 334 kvm samt lokaler med en sammanlagd yta om

1 197 kvm. Marken innehas med tomtratt/arrende genom tomtrétts-/arrendeavtal med Goteborgs
kommun. Avgélden &r of6ridndrad under avtalstiden. Omforhandling skall pakallas senast tolv ménader
dessforinnan.

Fastighet Adress Tomtriitts-/arrendeavtal

Kortedala 44:1 Viastra Midvintersgatan 7 2014.06.22 - 2034.06.21
Fastlagsgatan 2
Ostra Midvintersgatan 9

Kortedala 45:2 Ostra Midvintersgatan 13 2014.06.22 - 2034.06.21
Lovmanadsgatan 3

Kortedala 47:1 Lovmanadsgatan 5-7 2014.06.22 - 2034.06.21

Lovmanadsgatan 2-8
Forsta Majgatan 14-24
Ostra Midvintersgatan 15-19

Kortedala 67:3 Ostra Midvintersgatan 20-24 2014.06.22 - 2034.06.21
Kortedala 763:38 Miljohus Loper ett ar i taget
Kortedala 763:62 Miljéhus Loper ett ar i taget
Kortedala 45:4 Parkering/Garage 2016.05.24 - 2026.05.23
Kortedala 763:63 Parkering/Garage Loper ett ar i taget
Kortedala 763:64 Parkering/Garage Loper ett &r i taget
Ligenhetsfordelning:
I r o kokvrd 1 rok 2 rok 3 rok
18 7 159 128

Kommersiellt uthyrda lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytam*> Loptidtom

Lager for bageri 429  2022-11-30 (12 mén forlangning)
Bageri 78  2023-08-31 (36 mén forldngning)
Bageri 198  2023-08-31 (36 man forldngning)
Antenn 10 2024-01-31 (60 mén forlangning)
Antenn 10 2024-12-31 (36 man forlangning)
Lager 15 2022-09-30 (12 man forlangning)
Ovriga lokaler och utrymmen:

Garage 59  varav 22 varmgarage
Parkeringsplatser 192 varav 11 besoksplatser

Miljshus 4 varav ett inbyggt i garage
Overnattningsrum 30 kvm

Gym 210 kvm

Féreningslokal 60 kvm

Fastighetsexpedition 30 kvm

Sméaforréad ett antal <10 kvm

o
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Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad for perioden 2017-2046 som arligen gas igenom av
styrelsen. Planen ligger till grund for reservering till och ianspraktagande fran fonderade medel for yttre
fastighetsunderh&ll. Arligen reserveras minst det belopp som beskrivs i stadgarna.

Tidigare &r har storre atgirder pa fastigheterna skett enligt nedan:

2000 Stambyte/badrumsrenovering

2013-2016 Renovering tegelfasader och balkonger (laghus)
2016/2017 Nytt 18s och passersystem

2019/2020 Byte belysning laghus

2020/2021

Injustering vdrmesystem Fastlagsgatan 2 och Midvintersgatan 7

Under aret 2021/2022 har nedan atgdrder utforts:
Malning av tak laghus och affirshus
Byte av garageportar samt ny belysning i garagen

Nedan redovisas planerade stérre underhélisatgirder f6r de ndrmast kommande 5 aren:

2022/2023

7 900 tkr

Renovering plattak, fasader, balkonger hoghus
Malning/renovering trapphus laghus

Byte fliktar hdghus

OVK, rensning, injustering

Ducar

Injustering vérme

2023/2024

6 700 tkr

Malning trapphus héghus

Renovering plattak, fasader, balkonger héghus
Mélning tvéttstugor

2024/2025
Malning trapphus
Malning tvittstugor

2025/2026

Malning trapphus héghus

Renovering plattak, fasader, balkonger héghus
Relining avlopp under bottenplattor

2026/2027
Byte entrépartier

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk f6rvaltning av féreningens fastigheter skéts av Primér Fastighetsforvaltning AB.

Fastighetsskotsel i egen regi. oA

5 200 tkr

6 500 tkr

1100 tkr
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Asfaltering vid garage Lévménadsgatan 5

Maélning tak laghus

Malning tak affarshus

Byte garageportar

Ny belysning i garage

Péborjat projektering av renovering plattak, fasader, balkonger hdghus

Péborjat utredning for att se Gver mdjligheten for montage av solpaneler

Pabdrjat utredning for att se var det finns mojlighet att installera laddplatser for elbilar

Medlemsinformation

Fastigheten omfattar 312 ldgenheter, samtliga dr upplatna med bostadsritt. Varje ligenhet kan innehas av
flera personer dock har bara varje ldgenhet endast en rést. 2022-06-30 var antalet medlemmar 390
stycken.

Under &ret har 29 lidgenheter dverlatits vilket motsvarar ca 9% av bostadsritterna.

Foreningen tar frdn och med 2018-07-01 ut en tillkommande avgift per manad vid uthyrning i andra
hand.

Vid dverlatelse av ligenhet betalar koparen en dverlatelseavgift som uppgér till 2,5% av ett basbelopp,
motsvarande betalar den som pantsitter sin ligenhet pantsittningsavgift som uppgar till 1% av ett
basbelopp.

Foreningens ekonomi
Avgifterna h&jdes senast med 3% fran 2019-10-01. Aven i framtiden kan féreningen behsva
avgiftshdjningar for att klara av underhallet av féreningens fastigheter.

Underskottsavdrag fran tidigare ar var enligt senast inlimnad inkomstdeklaration till
skatteverket 12 861 174 kr.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadligenhet. Fastighetsskatt fér lokaler med 1% av
taxeringsvérdet for lokaler. Nytt beslut for fastighetstaxering har kommit under 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021722 2020/21 2019/20 2018119 2017/18
Nettoomséttning 14 206 14 220 13 805 13 495 13 485
Rorelseresultat -1 654 3 860 3 588 2 559 2 667
Resultat efter finansiella poster -2 011 3455 3135 1 965 2015
Balansomslutning 45 921 50 578 47 962 48 046 46 814
Sohditet (%) 34,0 35,0 29,5 23,0 19,0
Arsavgifter inkl virme per kvm

bostadsyta 702 701 706 685 685
Lan per kvm bostadsyta 1443 1752 1770 1977 1999
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 524 686 75772
Avs. fond enl stadgar
Ianspréktagande fond
Extra avs. fond enl stimma
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 524 686 75772

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall

16 146 161
3 000 000
-6 029 493
800 000

13 916 668

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till yitre fond enligt stadgar/underhéallsplan
ianspraktagande fran yttre fond

arets forlust

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig avsittning

i ny rdkning &verfores

Balanserat
resultat

-2 583 746
-3 000 000
6029 493
-800 000
3454 995

3100 742

71248

-3 000 000
6 029 493

-2 011 279
1 089 462

1 000 000
89 462
1089 462

Arets

resultat

3454 995

-3 454 995
-2 011279
-2 011279

5(14)

Totalt

17 617 868
0
0
0
0
-2 011279
15 606 589

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rdorelseintéikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga rérelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2021-07-01
-2022-06-30

14 206 369
312 742
14 519 111

-12 776 055
-837 379
-1429 330

-1 130 051
-16 172 815

-1 653 704
12 544
-370 119
-357 575
-2 011279

-2 011279

-2 011279
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2020-07-01
-2021-06-30

14219 671
416 160
14 635 831

-7 419 482
-903 190
-1 337384

-1115719
-10 775775

3 860 056
12 257
-417 318
-405 061
3 454 995

3 454 995

3 454 995

Ve
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

34459 341
307 280
34 766 621

34 766 621

284 741
2635
824 385
1111761

10 042 531
10 042 531
11 154 292

45920 913

7 (14)

2021-06-30

35427270
469 402
35896 672

35896 672

349 351
76 147
668 017
1093 515

13 587 559
13 587 559
14 681 074

50 577 746

o



Brf Yxan Goteborg 8(14)
Org.nr 757201-7395

Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 524 686 524 686
Upplételseavgifter 75772 75772
Fond for yttre underhall 9 13 916 668 16 146 161
Summa bundet eget kapital 14 517 126 16 746 619
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3100 742 -2 583 747
Arets resultat -2011 279 3454 995
Summa fritt eget kapital 1089 463 871 248
Summa eget kapital 15 606 589 17 617 867
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 15192 345 25006 018
Summa langfristiga skulder 15192 345 25006 018
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 9813673 5362526
Leverantérsskulder 1795272 515088
Skatteskulder 26 304 56 451
Ovriga skulder 224 368 252 832
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 3262362 1766 964
Summa kortfristiga skulder 15121 979 7 953 861

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45920 913 50 5777464
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9014

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad med fastighetsforbattringar 50 ar
Nytt 1as och passersystem 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifier bostider
Uppvérmning

Bredband

Kabel-tv

Avgifter andrahandsuthyrning
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-plats

Hyra p-plats/garage extraplats
Hyresintdkter dvriga objekt

Slutavskriven 2064
Slutavskriven 2030

2021-07-01
-2022-06-30

9716 448
2451 621
370 656
541 140
11 441
454 151
293 500
323 662
32 500

11 250

14 206 369

2020-07-01
-2021-06-30

9713 614
2443727
369 369
537 680
34 537
470 639
290 085
326 820
33200

0

14 219 671#
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Arsavgift gym
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga ersittningar boende
Parkeringsavgift

Ovriga ersittningar och intékter
Forsdkringsersétining

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fjarrvirme

Vatten

El

Avfall
Tomtréttsavgild/Arrende
Kabel-tv

Bredband

Stadning entreprenad
Kommunal avgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Ovriga driftskostnader

Reparationer

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvéndigt och mark
Lokaler

Skador

Ovriga reparationer

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvindigt och mark
Garage och parkering
Lokaler

Summa fastighetskostnader

2021-07-01
-2022-06-30

98 000
22574
4 003
13 800
66 332
108 033
312 742

2021-07-01
-2022-06-30

2243 843
697 356
308 072
212075
592915
551 604
277 184
253 997
520 858
176 175
544 356

6378 435

26 897
192 895
12 134
11710
119971
4520
368 127

0
124 516
4086 775
1818 202
0

6029 493

12 776 055
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2020-07-01
-2021-06-30

101 540
46 025
9189
11 500
34 591
213315
416 160

2020-07-01
-2021-06-30

2167 463
658 929
275573
206 189
577 287
547763
286 344
251043
513108
161 325
685 799

6 330 823

72756
248 308
14 186
0

260 583
6 675
602 508

35475
397910
0

575
52191
486 151

7419 482

"
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Forvaltning och revision
Administration

Konsulter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2021-07-01
-2022-06-30

681 760
92 268
9375
53 976
837 379

11 (14)

2020-07-01
-2021-06-30

604 928
140 107
98 218
59937
903 190

Foreningen har egen anstilld personal. Kostnaderna avser dven arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pa stimma.

Medelantalet anstillda

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Uttagsskatt

Loner till egen personal
Sociala avgifter

Summa

2021-07-01
-2022-06-30

144 900

7 400

83 128
196 924
729 709
267 269
1429 330

2020-07-01
-2021-06-30

142 800
7200

77 654
179 045
681 032
249 653
1337384

L~
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-06-30

80312 507
80 312 507

-44 885 237
-967 929
-45 853 166

34 459 341

149 353 000

78 340 000
227 693 000

223 000 000
4 693 000
227 693 000

2022-06-30

1372270
1372270

-902 868
-162 122
-1 064 990

307 280

12 (14)

2021-06-30

80 312 507
80 312 507

-43 917 308

-967 929

-44 885 237

35427270

130 263 000
92 527 000
222 790 000

217 000 000

5790 000

222 790 000

2021-06-30

1372270
1372270

=755 078
-147 790
-902 868

469 402
P
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng

Avsittning enligt stadgar
Ianspréktagande fond

Extra avséttning enligt stdmma

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2022-06-30

16 146 161
3 000 000
-6 029 493
800 000

13 916 668

13 (14)

2021-06-30

12 541 000
3 000 000
-344 839
950 000

16 146 161

I balansrakningen redovisas krediter med forfall under kommande ridkenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvantas refinansieras till aktuell volym.

Langivare
Kortedala 44:1
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortedala 45:2
Stadshypotek
Stadshypotek
Kortedala 47:1
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortedala 67:3
Stadshypotek

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Planenlig amortering 2-5 ar

Rintesats

%

1,28
1,07%

1,44%
1,44%

1,69%
1,30%

1,51%

1050016 kr
e

Datum for

rintelindring

2021-10-30
2025-04-30

2022-07-30
2022-10-30

2023-01-30
2024-06-01

2023-07-30

Lanebelopp
2022-06-30

0
3 983 497

3942 000
877756

4731413
9101 292

2370060
25 006 018

9813673

Lanebelopp
2021-06-30

5100 022
4024 145

3 985 200
886 948

4782 425
9195120

2394 684
30 368 544

5362526
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Not 11 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2022-06-30
For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut 43 372 500
43 372 500
For egna eventualforpliktelser
Fastigo 13 872
13 872

Géteborg 2022 - /0 - Z7
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Ake Peterson
Ordférande

}/CU@QZ/\/‘) \W )
Kerstin Lindén
Ledamot

dewed Byt

Lena Beijer
Ledamot

Martin Schubach
Ledamot

Elzbieta Marcinkiewicz
Ledamot
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Vér revisionsberittelse har limnats 2022 - /& - 27

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Zeljka Laic
Intern féreningsrevisor
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2021-06-30

43 372 500
43 372 500

13 528
13528



REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Yxan Géteborg, org. nr 757201-7395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Yxan Gétebarg for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapséaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredaovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonamiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen ach tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eiler forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Yxan Géteborg for rakenskapsaret 2021-
07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman dispanerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller f&rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse f&r fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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